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Цифровізація стрімко розвивається, а смарт-контракти стають ключовим 

інструментом цифрової трансформації бізнесу, зокрема в сфері оренди житла. 

Аналіз сучасного стану теми за 2020–2025 рр. показав зростаючий інтерес до 

впровадження смарт-контрактів у різні галузі, включаючи логістику, 

енергетику, торгівлю та цифрову економіку [1; 2; 5]. При цьому, за 

результатами останніх досліджень, відзначається недостатнє вивчення 

практичних аспектів інтеграції смарт-контрактів у реальні бізнес-системи 

оренди житла [4; 3]. 

Американский криптограф Нік Сабо визначив смарт-контракти як 

комп’ютерні протоколи, що автоматично виконують умови угод відповідно до 

закладених алгоритмів. Ключові переваги смарт-контрактів у бізнесі оренди 

житла включають: 

− усунення посередників та пов’язаних із ними витрат; 

− автоматичне і безпечне виконання умов договору; 

− чітку регламентацію процесів, що підвищує довіру; 

− незмінність коду після створення, що гарантує прозорість та 

справедливість. 

Водночас смарт-контракти мають низку викликів: 

− залежність від зовнішніх джерел даних (ораклів), що може впливати на 

достовірність інформації; 

− автоматичне виконання без можливості внесення змін у разі 

непередбачених обставин; 

− помилки у коді, які неможливо виправити після запуску; 

− відсутність чіткої правової бази та складність визначення застосовного 

права в міжнародних угодах; 

− обмежені механізми захисту прав сторін у разі технічних збоїв чи 

шахрайства. 

Особливу увагу слід приділити відповідальності за порушення 

зобов’язань у смарт-контрактах, особливо в сфері оренди житла, де 

взаємозв’язок сторін є тривалим і складним. 

Методологія впровадження смарт-контрактів включає наступні етапи: 

● підготовка – аналіз бізнес-процесів оренди, потреб і технічної 

інфраструктури; 

● проектування – моделювання процесів за допомогою BPMN/UML, 

розробка логіки смарт-контрактів для оренди; 

● розробка – програмування на Solidity, налаштування тестового 

середовища; 
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● впровадження – інтеграція через API, навчання користувачів 

(орендодавців і орендарів); 

● моніторинг і вдосконалення – тестування та оцінка ефективності 

прототипу [3; 4]. 

З урахуванням аналізу останніх досліджень, оптимальним рішенням стає 

використання гібридної моделі, де частина інформації зберігається у цифровій 

формі на блокчейні, а частина – у традиційній письмовій, що дозволяє поєднати 

інновації із юридичною дієвістю [5-7]. 

Перспективи застосування смарт-контрактів у сфері оренди житла 

включають автоматизацію угод, інтеграцію з IoT-сенсорами для моніторингу 

стану житла, використання ораклів для отримання зовнішньої інформації, 

адаптивні механізми регулювання умов договору, а також розвиток систем 

репутації на основі токенів. 
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